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Résume en francais

La cour d'appel de commerce juge que le preneur a bail commercial ne peut se prévaloir des regles de
gestion de l'indivision pour contester la validité d'un commandement de payer délivré par les bailleurs
signataires du contrat. En premiere instance, le tribunal de commerce avait constaté 1'acquisition de la
clause résolutoire et ordonné I'expulsion du preneur pour défaut de paiement des loyers.

L'appelant soutenait la nullité du commandement au motif que les bailleurs, propriétaires indivis, ne
détenaient pas la majorité des trois quarts requise par l'article 971 du code des obligations et des
contrats pour les actes d'administration. La cour écarte ce moyen en retenant que le contrat de bail,
signé par les bailleurs et le preneur, produit ses pleins effets entre les parties signataires en vertu du
principe de l'effet relatif des conventions.

Des lors, les regles de majorité régissant la gestion du bien indivis sont inopposables au preneur, qui ne
peut s'en prévaloir pour se soustraire a ses obligations contractuelles. La cour juge par ailleurs inopérant
le moyen tiré de 1'omission de statuer sur la question des charges locatives, dés lors que ce point n'était
pas l'objet du commandement de payer visant exclusivement les loyers impayés.

Le jugement de premiere instance est en conséquence confirmé.
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