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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise et fixant 1'indemnité d'éviction, la
cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités d'évaluation du fonds de commerce en 1'absence
de documents comptables. Le tribunal de commerce avait homologué le congé et alloué au preneur une
indemnité calculée sur la base d'une premiere expertise.

L'appelant contestait cette évaluation, arguant que 1'expert avait omis de valoriser la clientele et la
réputation commerciale au motif que le preneur ne tenait pas de comptabilité réguliere et ne produisait
pas ses déclarations fiscales. La cour d'appel de commerce censure cette méthode d'évaluation.

Elle rappelle que 1'absence de documents comptables ou fiscaux ne dispense pas l'expert d'évaluer la
perte de la clientele et de la réputation commerciale, celui-ci devant alors se fonder sur d'autres éléments
d'appréciation. Faisant droit a la critique, la cour ordonne une nouvelle expertise qui, cette fois, integre
ces éléments immatériels du fonds de commerce.

En conséquence, la cour réforme le jugement entrepris en ce qu'il a fixé le montant de l'indemnité
d'éviction et, statuant a nouveau, le porte a un montant supérieur sur la base du second rapport
d'expertise, confirmant le jugement pour le surplus.

Bail commercial et indemnité d’éviction : 'absence de documents comptables n’est pas un obstacle a I’évaluation de la clientéle et de la réputation (CA. com. Casablanca 2024)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reformation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/evaluation-du-fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/evaluation-du-fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-reprise-personnelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-reputation-commerciale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-documents-comptables/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-documents-comptables/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indemnite-deviction-labsence-de-documents-comptables-nest-pas-un-obstacle-a-levaluation-de-la-clientele-et-de-la-reputation-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

oslall s 2 ghaall uays

844 sae (Sall s oo ailiuy 20/10/2023 gyl SLadll gl die suge Jliay il dowls (6) G5l ae anfi cugs
Syl e disbasll " o Ll 2201/8207/2021 sae lall & 28/02/2023 sl bbb 2latll taSanll e jsleall
elaly 5 UL asp oulsi¥ K sl 2 Jal 123 (01 ST o, latll Jaall o dilly of 4alio asty oo T 42158l 5 4 4o sall

Vo5 g s e sl Jaall $158] aie 4 (5035 pa,0 108.000,00 6508 plie 4iuilal Le yi Lagale euall

(Uit ‘.;9
22/02/2024 s ,lis yolall 132/24 sse gaspotl] HLAll onting 48 cdl o

LaSaall alel Jliay 20/06/2021 gus,ly Loati (1) ahigda 5 (F) wame o 4 gpabaall (Sally Glall olaitue o olituy Euya
fo g bl o s g ool 128 (65 K elsl 2 Joli &1 (g5 latll Janall aule cenall LS Logil s ela Lol 2 laall
glasiunl Jal oo LIl Ly a8 5 ¢ pasil] Jlaaiwd @5laill Jaell glaginl olis bagil 5 Logb pass 450 Layad & e
gl siuly il g (Sally lasy! e 2islanlly s yanill Luaill 5 ¢ 1331 Jaf oo sebl o3l Jal dle eaall aiey ,Jaall
Jsaibs 49.16 (3, osilill oo 7 olall liaiie uki pa il ol dalie asis oy 98 Eldb 5, panidll Jloaiwdl Jaall
ane g L] pSa Bypeny Lagllie iyl ilall dile geaall Juoaiy «pnd¥l & sLSY saa waniy (Jaaall Slaally (<alf

oo il 25/01/2022 duulay Lagy Jaall cigilindll gl die (5950 slime culls o dule eaall (uilil aylgall 5 Siall le el
ol s ela colinall Ll o seniy s ise s sall ol LGN Galill cpa ol g ho¥l bl das 2l yal ZaSaall Skl (s
@bl Jeod a8 8 yua shaly oot ya¥1 Luaile, 2w 20 el ojlaicl ¢y sSiall Jaally bl Yool puwl biesi geaall
Sl 1 LYl bl sreaall sk oo solssiwl sliall Jaell ¢ sinse 5 latll feadl 2uwludl joliall o waai Jaf e
Jraaiy s cbopeall wa Zuilgall dilloy oY) 3 dia Lday 5 aias Jaar s latll ala Lt Gl dal oo a1 6,21 iy, Leaall

ilall Wl ayeaall 2gall

o, [small gsall] suall dhwls Lpassdi 8pn ehaly s il 22/02/2022 sl 158 sae gupgaill (SaI1 o cliyg
:31/05/2022 p1,lis yolall 484 sue susgaill (KAl onitiay [ go5,S opuall] sually dlasiul

Bail commercial et indemnité d’éviction : 'absence de documents comptables n’est pas un obstacle a I’évaluation de la clientéle et de la réputation (CA. com. Casablanca 2024)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indemnite-deviction-labsence-de-documents-comptables-nest-pas-un-obstacle-a-levaluation-de-la-clientele-et-de-la-reputation-ca-com-casablanca-2024/

of Ly els 31/01/2023 dualay Ly Joall 2lindll o gull Lie sue dile geuall Cuilil §all aay olatitue § She e el
fagdy 428l osllaall Jaall § gimse o laill Ja¥ syibl o Brw af clli a3 dinney dli3a juall lasas ll el
elialy ¥l wa 83adall 8l e @islaall ane Lulul Luails, o sbiy 4adial alés « 2004 iiw Gluy dis 8,0 120.000,00
Jlaely ciaSaall sia 3satiar luolio 2aSaall sl il aliall gyl Logle enall e (Sall Uhblisly Saas dyapdi §us
iie Il Lagle eaall le o Sall lia Lblials, 49.16 o silall ¢ 80 sulall wlpnite slelye poo iy padill Lkl

Silseall IS Lagle eaall Jraniss 49.16 ¢ 5ilall oo 30 solall wilniin slelye po b uall il sasall wa,0 108.000,00

LYl 4 o salaall (KAl sy ylauall Slela Yl cligiul aa
byl olewl

ZaSaall 48 po Buraaall s 2] alasall (& 83aiall s pall of el Olpall ils iiltwall (Kol ol e Uall clusaty cua
Jleriwd Liaiasall eMaall ¢S 3laiall 16.49 o silill e 07 solall olaital dillany igli y2 o gaill Logd wyaail
sslae s dilee 5lad Jae e Jpuaall 2alSt slelya g0, gil3a i e wetel suall of 5, isall 5f geliall 5 el
i 4l e vays 120.000,00 degdy 421, oslhall Jaall ¢ sumse s laill Jua¥l 1] dily Lagw , 421,3] gllaall Jaall
sla Jaell of Sliel il sda JS jie Zage oili3 S 0 s<i 1S 85laall plidl ila e 85k 4adualy alis, 2004
s ehal ¥l gaaill wayy 4 ond Lasd 4 goakaell clll Guaill 5, Zalall gl Ggyaag alsall o Hlg3ll kike Kay
G Logele ailiwall Jrants Supall spall an el G 4ia Liag (16.49 55l oo 07 solall wlintis gel Saua

“ - ilall

5 gl clS Al ala pall 0 83aiall 8l of s els 25/01/2024 dualay dulsa 8,S3ar Lagale Cailiuaall ol cupn
sy ¥ 5 ag,laill Gl e Sign ¥ g, 5o ¥ m ¥ olsiull dyy peall oolay yuaill pall duy oJ Caliwall o 5 2ol
fasi 4 gl Jaall 5laill Jo¥1 o cuty Las ¢ pass 495 Lajad &spd S Ge sy 65iSe Jaell o] (3 Lakite dywlas
ool LS ain duils 23 a5 50Kl dua e ule Jaall of 2ala csoal 2las Jsal po a5l 2lle 25l
il (S ol uaila , 5uall 5y 54

[l g osis sane] suall Ly aliall QIS 58 clyaly o lall 22/02/2024 ol suliall 132/24 sie gargetl] 1AM e ol
259 132.980,00 plee 3 #1331 e JolSIN g satll wgant ] o588 i gl (sl

&5 0l o 7 8olall olpaital 2illae wels all o lud els 8 0all a8 Sy Cailiwall il T 30/05/2024 duulay
sle Jsanll 28 slelye oisa Gil5a @i o suall daiel cuay  ilija an call3Y Huall boaa il 2aidll o elli « 49.16
sl il jliall pluly Lagele Cailiwall e (Sall Lhblgal 5 daus dgarsdi 5 chaly oSall Lulul Guaill 5 (Jilas Jas

Jrani 5 oa,0 132.980,00 e ¢luls Logale Cisliwall o (Kol lin Ghlaal o oyl ikl Yie] Lulie LeSaall
Silall lagale Cailiwall

faSaall o558 5 cunsill o2 5 lagale ailiuall ¢ iy Calas LS Cailiuall § Ui Wie Cilas 04/07/2024 duulay Cilall ool cuga g
11/07/2024 ialad J1Lall shill snd i glasll lajan o558l Ll el

¢ ddlaigyl ala pell 4 8 3aiall sﬂlmlcih;y_q ol oo 4 ol lagd Ol guall didslias aae (WSSl ellall iy &ya

Bail commercial et indemnité d’éviction : 'absence de documents comptables n’est pas un obstacle a I’évaluation de la clientéle et de la réputation (CA. com. Casablanca 2024)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indemnite-deviction-labsence-de-documents-comptables-nest-pas-un-obstacle-a-levaluation-de-la-clientele-et-de-la-reputation-ca-com-casablanca-2024/

B 3lelye 030, ilsa Laai le saiel juall 0¥ (16.49 o silall o 07 solall olinital aillasy aisili 2 Ll o2,
osthall Jaall gy sa ,laill Jundl s5ibl il Lo, 4218] slball Jaall jslan 5 Jilas 5lad Jaa e Jseasll
Asdals alis, 2004 2iw 4l die 2,0 120.000,00 plias 21,4]

5 el suate Cruing of Jo¥ iaall 2aSae Cish e cumall suall o Gl s3adall s pall e ellll slai b s cus
Y iSall oS o 5 4l Jlall 5 cialitie dpuwlas cluey ¥ 5 dan syl ol uatlly Jag o iiliaadl o ey 25l 2aall
o iredl ¥l sl g et ol yalie o sleieyl puall oSay aili ¢ G el wlaypuatll o 5 twlae Lo sy

[(770/3/2/2021 sae als 09/02/2023 gy 5y (il 2aSan e jobis 97 sae 518) &, laill Lasull 5 el 311 oladd g 2y yunll

S 132.980,00&-'-1-0&&1_,.&‘2![0.:&[3]1 o saill aad ) a_,.l_)ﬁigi

.L@Jﬁigcafdllee.‘s.éo.a@LoJSSMIG.MPlSMIS‘)gﬂol&.QAJ

ot 3ol G A1 oy pays 99.180,00 ilie & LS G all e g saill saa [l g gy dana] suall o] Gua
faasdl 5 b3l e Gl san WS Gpd 36 dpliedl wilaall Llladl 4l Zagudl 5 Lale Gatall 2, 2o gl
Joe I JUYl ylms sam 5 coluol] dpanlinl! Gugdhall sy 3 Jiatall Jonall Lol SLailly o0 27.000,00 ples g as,leall
Y Jull s wbdal 5 wliwaill yylas sl af al cady Loy Jog of Casliwall o als Lo 5 (oa,0 6800,00 lee & al
iosial 48 05 83akall 8508l 5 ¢ 59 132.980,00 52 ¢ LaY! e Fatuell Jlan¥l oy saill 50 5 o2 s Leie 3t

e seanll lig Ciliuall gdo o, ooty 5 49.16 o4, o silall oo 7 8olall oyt

I psSaall g gl jlie wdy ol 5 iliuall (SN Jins 5 Lizs Sliwd! el cuaiy dlls e Ly s 4] dua
Al silall Jaa 5 SUW 8 sanli 5 a0 132.980,00

Ll iyl
LL)J.A.A&J Lile LoSanll ciaSa

& oanli 5 (pass 132.980,00 M 4 asSaall oy saill i i el 5 ailiwall (KAl Jusai 5 Lisa o)licl ip snsall
Al Jilall Jas 5 8L

Bail commercial et indemnité d’éviction : 'absence de documents comptables n’est pas un obstacle a I’évaluation de la clientéle et de la réputation (CA. com. Casablanca 2024)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-indemnite-deviction-labsence-de-documents-comptables-nest-pas-un-obstacle-a-levaluation-de-la-clientele-et-de-la-reputation-ca-com-casablanca-2024/

