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Indemnité d'éviction, Baux pour exploitation personnelle, Confirmation du

jugement, Charge de la preuve, Calcul de l'indemnité,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contestant le montant d'une indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de
commerce se prononce sur les modalités d'évaluation des éléments du fonds de commerce. Le tribunal de
commerce avait fixé cette indemnité sur la base d'un rapport d'expertise judiciaire. L'appelant, preneur
évincé, critiquait la méthodologie de 1'expert et sollicitait une nouvelle expertise. La cour écarte ce
moyen en retenant le caractere objectif du rapport, qui a tenu compte des caractéristiques du local et de
son emplacement. Elle rappelle surtout que l'indemnisation de la perte de clientele et de 1'achalandage
est, en application de 1'article 7 de la loi n°® 49-16, subordonnée a la production des déclarations fiscales
des quatre derniéres années. Des lors, la cour juge que de simples quittances de paiement d'impots,
établies de surcroit postérieurement a la délivrance du congé, ne sauraient suppléer l'absence de
production desdites déclarations. La cour valide par ailleurs 1'évaluation du droit au bail, dont le calcul
avait déja été corrigé en premiere instance pour tenir compte de l'ancienneté de 1'occupation, ainsi que
celle des frais de déménagement. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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