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Identification

Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision

34515 Cour de cassation Maroc / Rabat 45

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre

19/01/2023 2021/2/3/210 Arrét Commerciale

Abstract
Mots clés
Transformation des droits de 1'exproprié en droit a
indemnité, Transfert de propriété par jugement
d'expropriation, Perte de la qualité de propriétaire, Perte
de la qualité de bailleur, Occupation des lieux par le

Théme locataire apres expropriation, Irrecevabilité de 1'action du

Bail, Commercial bailleur initial, Expropriation pour utilité publique,

Enregistrement du jugement translatif de propriété, Effet
de purge des droits et charges antérieurs, Dépot du
jugement a la conservation fonciére, Défaut de qualité
pour agir, Bail commercial, Action en paiement de loyer,
Action en expulsion

Base légale
Article(s) : 37 - Dahir n°® 1-81-254 du 11 rejeb

1402 (6 mai 1982) portant promulgation de la Source

loi n° 7-81 relative a 'expropriation pour Non publiée
cause d’utilité publique et a I'occupation

temporaire

Résume en francais

En matiére de bail commercial portant sur un immeuble exproprié pour cause d’utilité publique, la Cour
de cassation précise les conséquences juridiques du dépot du jugement d’expropriation aupres de la
Conservation fonciére sur la situation du bailleur initial. En 1’espece, le litige concernait la recevabilité
d’'une action en paiement des loyers et en expulsion introduite par 1’ancien propriétaire bailleur
postérieurement au transfert effectif de propriété au profit de 1'Etat et & ’enregistrement du jugement
d’expropriation.

Se fondant sur I'article 37 de la loi n°® 7-81 relative a 1’expropriation pour cause d’utilité publique, la Cour
rappelle que l'inscription du jugement translatif de propriété aupres de la Conservation fonciere entraine
immédiatement et automatiquement le transfert de la propriété a ’autorité expropriante et purge le bien
immobilier de toutes les charges et droits réels préexistants.

Des lors, les droits des anciens titulaires, y compris ceux du bailleur, ne subsistent plus qu’a travers un
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droit & indemnisation. A compter de l'inscription fonciére, I’ancien propriétaire perd définitivement sa
qualité de propriétaire ainsi que celle de bailleur, cette derniére étant indispensable pour agir
valablement en paiement des loyers ou en expulsion du locataire.

Par conséquent, la Cour affirme que toute action intentée par ’ancien propriétaire, visant 1’exécution ou
la résiliation du bail apres la date de dépot du jugement d’expropriation, est irrecevable faute de qualité
pour agir. Elle précise également que le maintien dans les lieux du locataire postérieurement au transfert
de propriété ne modifie en rien 1’absence de 1égitimité juridique de 1’ancien bailleur a poursuivre
I’exécution du bail ou a réclamer ses loyers.
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