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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, le tribunal de commerce avait ordonné 1'expulsion du preneur et sa condamnation
au paiement des arriérés. L'appelant soulevait, d'une part, 1'existence d'un cas de force majeure tenant a
la période de 1'état d'urgence sanitaire et, d'autre part, la nullité de la sommation de payer pour non-
respect des formalités de l'article 26 de la loi n°® 49-16, qui imposerait selon lui un double délai de
paiement puis d'éviction. La cour d'appel de commerce écarte le moyen tiré de la force majeure en
retenant que la législation relative a 1'état d'urgence sanitaire n'a fait que suspendre 1'exigibilité des
loyers sans pour autant éteindre la dette du preneur, laquelle demeure due. Elle juge ensuite que la
sommation est réguliere des lors que l'article 26 de la loi n° 49-16 n'impose qu'un seul délai de quinze
jours pour le paiement, I'expiration de ce délai suffisant a constituer le preneur en demeure. La cour
reléve par ailleurs que le solde impayé, apres déduction des acomptes versés, excéde bien le seuil de
trois mois de loyer requis pour justifier la résiliation. Le jugement est par conséquent confirmé en ce qu'il
a prononcé la résiliation du bail et 1'expulsion. Statuant sur la demande additionnelle, la cour condamne
en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance.
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