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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
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Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
09/01/2025 2024/8219/2742 Arrét Néant
Abstract
Mots clés

| Renouvellement du bail, Notification, Loi

Theme

49-16, Fixation du loyer, Droit au retour,
Démolition et reconstruction, Délai, Certificat
de conformité, Bail commercial

Voies de recours

Base légale

Article(s) : 11 - Dahir n® 1-16-99 du 13 chaoual 1437 (18

juillet 2016) portant promulgation de la loi n°® 49-16

relative aux baux d’immeubles ou de locaux loués a

usage commercial, industriel ou artisanal

Article(s) : 55 - Dahir n? 1-92-31 du 15 hija 1412 (17 juin

1992) portant promulgation de la loi n°® 12-90 relative a Source
I'urbanisme Non publiée
Article(s) : 19 - Dahir n°® 1-97-65 du 4 kaada 1417 (12

février 1997) portant promulgation de la loi n°® 53-95

instituant des juridictions de commerce

Article(s) : 328 - 429 - Dahir portant loi n° 1-74-447 du

11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le

texte du code de procédure civile (CPC)

Résume en francais

Confirmant un jugement du Tribunal de commerce, la Cour d’appel de commerce précise les conditions
de validité de I'offre de relocation faite par le bailleur au preneur évincé pour cause de démolition et de
reconstruction. Elle juge que l'obligation du bailleur de notifier au preneur son intention de lui permettre
de regagner les lieux dans le délai 1égal est valablement accomplie, quand bien méme la délivrance du
certificat de conformité serait postérieure a cette notification. La finalité de la loi est en effet satisfaite
des lors que ledit certificat est effectivement obtenu, rendant ainsi ’antériorité de I'offre de relocation
non dirimante quant a sa régularité formelle. Par ailleurs, une telle offre est considérée comme
suffisamment déterminée si elle désigne 1’adresse et le numéro de I'immeuble, méme sans spécifier le
local exact attribué au preneur au sein de la nouvelle construction, cette identification pouvant étre
précisée ultérieurement. En conséquence, le non-respect de la chronologie des formalités ne vicie pas le
droit au renouvellement du bail des lors que les obligations substantielles du bailleur ont été respectées
dans les délais impartis.
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Leall 2lS

Version francaise de la décision

MOTIFS DE LA DECISION
Cour d’appel

Attendu que bien que le décret numéro 2.23.665 du 10 novembre 2023 fixant la carte judiciaire du
Royaume ait été publié, il ne prend effet, s’agissant des juridictions nouvellement créées, qu’apres la
nomination des responsables judiciaires qui y sont affectés, conformément a l'article 6 dudit décret ; et
attendu que le responsable judiciaire de la Cour d’appel de commerce d’Agadir n’ayant été nommé que le
7 novembre 2024, I'appel interjeté devant la présente Cour le 22 octobre 2024 a été formé devant une
autorité judiciaire compétente.

Attendu qu’il est établi par les pieces et documents du dossier que 1'appelant a exécuté l'arrét
d’expulsion aux fins de démolition et de reconstruction, numéro 1864, rendu le 5 décembre 2018 dans le
dossier numéro 2018/8206/1151 ; que I'intimé lui a notifié, le 18 mai 2021, la mise a disposition du local
et lui a offert les clés le 10 septembre 2021, en conformité avec les dispositions de I'article 11 de la loi
49.16, soit avant 1’expiration du délai de trois ans, sans aucune réponse de la part de l’appelant ; que
I'argument tiré de ce que le certificat de conformité n’aurait été obtenu qu’au mois de mars 2023 est
sans incidence, des lors que la finalité a été atteinte par sa délivrance effective.

Attendu que, contrairement aux dires de 1’appelant, I’avis qui lui a été notifié mentionnait I’adresse du
local, y compris son numéro « 374 » ; qu'il ressort du rapport d’expertise établi en premiére instance par
I’expert, Monsieur [Ahmed TREFASS], que le local litigieux, portant le numéro 374, comprend trois
locaux désignés par les lettres A, B, et C ; que le local revenant a I’appelant est celui portant la lettre C,
d’'une superficie d’environ 10,10 metres carrés, situé au rez-de-chaussée d’un immeuble de trois niveaux
sis sur 'avenue principale de Bir Anzarane, au centre de Dcheira El Jihadia, ce qui correspond a l'adresse
que 'appelant a lui-méme indiquée dans sa requéte d’appel ; et qu'apres inspection, I’expert a confirmé
que ledit local était apte a un usage commercial ou artisanal.

Attendu que le principe de l'effet dévolutif de 1’appel a pour conséquence de saisir la juridiction du
second degré de l'entier litige tel qu’il était soumis aux premiers juges, avec ses exceptions, moyens de
défense et fondements en fait et en droit, et dans la limite des moyens soulevés ; qu’en ’espéce, la
contestation de I’appelant n’a porté ni sur le rapport d’expertise, ni sur ce qui en a résulté quant a la
désignation du local qui lui est attribué et a la nouvelle valeur locative ; qu’en conséquence, le jugement
entrepris est conforme a la loi et n’a violé aucune disposition, de sorte qu’il convient de le confirmer, les
moyens d’appel étant dénués de tout fondement.

PAR CES MOTIFS
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La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort,

EN LA FORME : Recoit I'appel.

AU FOND : Confirme le jugement entrepris et condamne 1’appelant aux dépens.
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