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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les effets de 1'état d'urgence sanitaire sur l'obligation de
paiement des loyers commerciaux et la caractérisation du manquement du preneur. Le tribunal de
commerce avait prononcé la résiliation du bail et 1'expulsion du preneur pour défaut de paiement des
loyers échus durant la période de confinement sanitaire.

L'appelant soutenait que 1'état d'urgence sanitaire constituait un motif 1égitime de non-paiement au sens
de l'article 254 du dahir des obligations et des contrats, excluant ainsi tout manquement justifiant la
résiliation. La cour retient que si l'obligation de paiement des loyers demeure, le non-paiement durant la
période de fermeture administrative imposée par 1'état d'urgence sanitaire ne caractérise pas le
manquement du preneur.

Elle juge qu'une telle circonstance constitue un motif 1égitime de retard au sens de 1'article 254 du dahir
des obligations et des contrats, faisant obstacle a la mise en ceuvre de la clause résolutoire et a la
demande d'expulsion. Par ailleurs, la cour écarte la demande en paiement fondée sur une augmentation
de loyer non formalisée et juge prématurée la réclamation de la taxe de propreté, payable annuellement
selon le contrat.

En conséquence, la cour d'appel de commerce infirme le jugement en ce qu'il a prononcé la résiliation du
bail et I'expulsion, et le confirme pour le surplus, tout en condamnant le preneur au paiement des loyers
échus postérieurement a la période de confinement.
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