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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca a confirmé la résiliation d’un bail commercial et 1’expulsion
du preneur pour défaut de paiement, rejetant I’argumentation tirée d'une offre réelle effectuée dans le
délai imparti mais suivie d'une consignation tardive. Les juges ont validé la régularité du commandement
de payer, constatant que si I'offre de reglement a précédé 1'expiration du délai de quinze jours, le dépot
effectif des fonds n’est intervenu qu’ultérieurement.

Faisant une stricte application de l'article 280 du Dahir des Obligations et des Contrats, la juridiction a
jugé qu’'une offre de paiement non suivie d'une consignation effective ne saurait libérer le débiteur. Elle
en a déduit que la consignation opérée hors du délai fixé par la mise en demeure ne purge pas le
locataire de son état de morosité, justifiant ainsi la sanction résolutoire.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel :

Attendu que l'appelant a fait grief au tribunal de premiere instance de s’étre fondé sur les
dispositions de l'article 8 de la loi 49-16, alors que le fait de la demeure est inexistant, puisque la
mise en demeure dont il est fait état comportait une réclamation de I'intimé a 1’encontre de
I’appelant pour le paiement de loyers de 4 mois, bien qu’elle incluat les mois d’aofit, septembre,
octobre, novembre et décembre, ce qui fait d’elle une mise en demeure irrecevable ; sachant qu’il
a procédé a la consignation des loyers de 4 mois apres leur offre réelle a I'intimé, puis a procédé a
I’offre réelle du loyer du mois de décembre en plus de la période incluse dans la requéte
additionnelle, et que la consignation du mois de décembre 2017, bien qu’effectuée hors délai, ne
rend pas I’appelant en demeure tant que 1'offre a été faite dans le délai.

Attendu qu'’il appert de I’examen par la Cour de la requéte introductive d’instance que I'intimé
s’est fondé, dans sa demande tendant a 1’expulsion de I’appelant du local objet du litige, sur la
mise en demeure recgue par ce dernier en date du 31 janvier 2018.

Attendu qu’il est constant, a I’examen par la Cour de la mise en demeure susvisée, qu’elle
comportait, contrairement aux allégations de ’appelant, la réclamation du paiement des loyers de
5 mois, d’aotit 2017 a fin décembre 2017, lesquels ont été détaillés dans le corps de ladite mise en
demeure, a savoir les mois d’aolit, septembre, octobre, novembre et décembre 2017, pour un
montant de 13 750,00 dirhams, somme représentant le loyer de 5 mois sur la base d’un loyer
mensuel fixé a 2 750,00 dirhams n’ayant fait 1’objet d’aucune contestation de sa part des lors qu'il
a offert le paiement au montant susmentionné, soit 2 750,00 dirhams, et que ladite mise en
demeure comportait un délai de 15 jours pour que I'appelant s’acquitte de ce qu'il doit.

Attendu qu’il appert du proces-verbal de notification de mise en demeure non judiciaire dressé par
I’huissier de justice Maitre Aziz (S.A) que 'appelant a recu la mise en demeure tendant au
paiement des loyers des mois d’aoflit, septembre, octobre, novembre et décembre 2017 pour un
montant de 13 750,00 dirhams en date du 31/01/2018 ; qu’il s’ensuit que sa consignation de la
somme de 2 750,00 dirhams au titre du loyer du mois de décembre 2017 en date du 15/02/2019 ne
nie pas le fait de la demeure a son encontre concernant le mois de décembre 2017 face a
I’expiration du délai de 15 jours qui lui était imparti dans ladite mise en demeure ; et que le fait
d’avoir offert le loyer du mois de décembre 2017 en date du 12/02/2018, selon ce qui est établi par
le proces-verbal dressé par I'huissier de justice Maitre Bouchaib (S), n’écarte pas le fait de la
demeure tant que ladite offre n’a pas été suivie d’'une consignation dans le délai qui lui était
imparti en vertu de la mise en demeure par lui regue le 31/01/2018, et ce, en application des
dispositions de I'article 280 du Dahir des Obligations et Contrats qui dispose que |'offre qui n’est
pas suivie de la consignation effective ne libére pas le débiteur, et que la consignation ne
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décharge le débiteur des conséquences de sa demeure que pour l’avenir, tandis que les effets
résultant de cette demeure au jour de la consignation restent a sa charge.

Attendu qu'il y a lieu, au vu des motifs susvisés, de rejeter les moyens de défense de I’appelant et
de confirmer le jugement entrepris.

Attendu qu’il y a lieu de mettre les dépens a la charge de 1'appelant.
PAR CES MOTIFS

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, en dernier ressort et
contradictoirement.

EN LA FORME : Déclare 1'appel recevable.

AU FOND : Le rejette et confirme le jugement entrepris, en laissant les dépens a la charge de son
auteur.
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