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Base légale

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, le tribunal de commerce avait validé un congé pour usage personnel. L'appelant contestait la
recevabilité de 1'action en validation, invoquant sa forclusion au regard de l'article 26 de la loi 49-16,
ainsi que le défaut de qualité a agir des bailleurs, héritiers du contractant initial. La cour d'appel de
commerce écarte le moyen tiré de la forclusion en retenant que le délai de six mois pour agir ne court
qu'a l'expiration du préavis de trois mois accordé au preneur, l'action introduite dans le délai global de
neuf mois étant donc recevable. Sur la qualité a agir, la cour considere que la réponse du preneur au
congé constitue un aveu de la relation locative avec les héritiers, les dispensant de justifier de leur
qualité ou de leur titre de propriété. Elle rappelle par ailleurs que le bailleur n'est pas tenu de prouver la
réalité ou la gravité du motif d'usage personnel, la protection du preneur résidant dans son droit a
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indemnité. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé.
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