JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial et conge pour
démolition : Le droit du preneur
au maintien dans les lieux

s’impose de plein droit sans qu’il
soit nécessaire de le mentionner

dans la decision de justice (Cass.
com. 2005)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-conge-pour-demolition-le-droit-du-preneur-au-maintien-dans-les-lieux-simpose-de-plein-droit-sans-quil-soit-necessaire-de-le-mentionner-dans-la-decision-de-justice-cass-com/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-et-conge-pour-demolition-le-droit-du-preneur-au-maintien-dans-les-lieux-simpose-de-plein-droit-sans-quil-soit-necessaire-de-le-mentionner-dans-la-decision-de-justice-cass-com/

Identification

Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision

19253 Cour de cassation Maroc / Rabat 957

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre

28/09/2005 670/3/2/2003 Arrét Commerciale

Abstract
Mots clés )
Se¥l Galasll alef sagaa Jilu s, Congé pour démolition et
reconstruction, Droit au maintien dans les lieux jusqu'au
début des travaux, Erreur matérielle dans 1'acte de congé,

Théme Indemnité d'éviction, Moyen nouveau en cassation, Nullité

du congé, Permis de construire, Vice de forme,
Appréciation des documents par les juges du fond, |1l
bl G Lol Jua¥l Glas8 e oy sai il sliml §1,5Y0
‘a._x.q_” L ,gjidl HI gs L;JLA Una < CJL§_9J.$ ,S[)gA.” u.!:.”
o goridl,atill daSan w8 clidl Ziasy fads cligll Solefs
JGusYI, Absence de préjudice

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 12 - Dahir du 2 chaoual 1374 (24
mai 1955) relatif aux baux d’immeubles ou
de locaux loués a usage commercial,
industriel ou artisanal

Source
Ouvrage : 50 Sl &, laill 48 3l w13

Résumeée en francais

En matiere de bail commercial, le congé fondé sur la volonté de démolir pour reconstruire ne saurait étre
annulé au seul motif d'une erreur matérielle dans 'identification du preneur, des lors que cette erreur ne
lui a causé aucun préjudice et ne I’a pas empéché d’exercer ses droits en temps utile. La Cour de
cassation estime qu’en pareille circonstance, 1’erreur sur le prénom du preneur dans l’acte de congé est
sans incidence sur sa validité, la finalité de la notification ayant été atteinte.

Par ailleurs, la Cour rappelle que les moyens invoqués pour la premiere fois devant elle sont irrecevables.
Ainsi, le preneur ne peut valablement contester en cassation la validité du permis de construire ou la
nature du projet de plan de construction produits par le bailleur, s’il n’a pas soulevé ces contestations
devant les juges du fond.

Enfin, le droit du preneur au maintien dans les lieux loués jusqu’au commencement effectif des travaux
de démolition, prévu par l'article 12 du Dahir du 24 mai 1955, est un droit qui découle de la loi elle-
méme. Son omission dans le dispositif d’'une décision judiciaire n’affecte en rien sa validité ni ne
constitue une violation de la loi, ce droit étant acquis au preneur de plein droit.
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