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Base légale

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour modification non
autorisée des lieux loués, la cour d'appel de commerce examine la charge de la preuve de 1'état initial des
locaux. Le tribunal de commerce avait ordonné l'expulsion du preneur. L'appelant contestait la
matérialité et l'imputabilité des transformations, soutenant que les modifications substantielles
préexistaient a la conclusion du bail et que les aménagements intérieurs étaient justifiés par la nature de
l'activité convenue. La cour rappelle qu'en 1'absence d'état des lieux d'entrée, le preneur est présumé, au
visa de la loi n°® 49-16, avoir recu les locaux dans leur état d'origine. Ayant ordonné une expertise
judiciaire qui a confirmé la réalisation de modifications structurelles importantes sans 1'accord du
bailleur, notamment la création d'une nouvelle entrée par annexion d'une partie commune, la cour retient
que le manquement du preneur a ses obligations est caractérisé. Le jugement entrepris est dés lors

confirmé en toutes ses dispositions.
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