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20240716 2024/8219/2981 Arreét
Abstract
Mots clés
| Vente aux enchéres, Rejet de la demande, Loi 49-16,

Theéme

Fonds de commerce, Eviction, Destination des lieux,
Changement d'activité, cahier des charges, Bail
commercial, Absence de clause contractuelle

Destination des lieux, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial, la cour
d'appel de commerce se prononce sur 1'opposabilité au preneur du cahier des charges d'une vente aux
encheres d'un fonds de commerce. Le tribunal de commerce avait écarté la demande des bailleurs fondée
sur un changement d'activité non autorisé.

Les appelants soutenaient que 1'adjudicataire du fonds, anciennement exploité en librairie, était tenu par
la destination mentionnée au cahier des charges et ne pouvait la modifier pour une activité de
restauration sans leur accord écrit. La cour retient cependant qu'en 1'absence de contrat de bail ou de
toute convention entre les parties définissant une activité commerciale spécifique, le preneur n'est pas
tenu de poursuivre l'activité antérieurement exercée.

Elle juge que le cahier des charges, qui régit les conditions de la vente aux encheéres, ne peut se
substituer a un accord contractuel pour lier le preneur vis-a-vis du bailleur. Se référant a la jurisprudence
de la Cour de cassation, la cour rappelle que la sanction de 1'éviction sans indemnité pour changement
d'activité, prévue par la loi n°® 49-16, suppose la violation d'une clause expresse du bail.

Le jugement est par conséquent confirmé.
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