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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour changement d'activité, la
cour d'appel de commerce examine les conditions d'opposabilité de la destination des lieux en I'absence
de bail écrit. Le tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur, faute de contrat écrit
spécifiant 1'activité commerciale autorisée. L'appelant soutenait que 1'activité initiale était prouvée par un
acte de donation du fonds de commerce au preneur, lequel devait s'imposer a la relation locative. La cour
retient que cet acte, étranger au rapport contractuel entre bailleur et preneur, est inopposable au
premier pour déterminer la destination des lieux. Elle releve qu'en I'absence de clause restrictive et des
lors que les quittances de loyer mentionnent un usage commercial générique, le preneur conserve la
liberté d'exercer toute activité commerciale qui ne nuit pas a l'immeuble. La cour ajoute que la tolérance
de l'activité litigieuse par les précédents propriétaires pendant plus de quinze ans vaut acceptation
tacite. Le jugement est en conséquence confirmé.
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Bail commercial : en I’absence de clause contractuelle définissant l'activité, le preneur est libre de la modifier dans les limites de l'usage commercial (CA. com. Casablanca 2023)
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