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Mots clés

uaidill 1e8as w3, Rejet, Qualité a agir du locataire, Nullité
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bien indivis, Droits des tiers, Congé, Bail commercial,
Augmentation de loyer, Acte d'administration

Source

Justifie Iégalement sa décision la cour d'appel qui, par substitution de motifs, retient la validité d'une
notification visant I'augmentation du loyer d'un bien en indivision. En effet, il résulte de l'article 971 du
Dahir des obligations et des contrats que les décisions de la majorité des co-indivisaires détenant au
moins les trois-quarts des parts du bien sont obligatoires pour la minorité.

Des lors, la notification, qui constitue un acte d'administration, est valablement délivrée par cette
majorité, et le locataire n'a pas qualité pour invoquer le déces de 1'un des co-indivisaires mentionné a
l'acte, ce moyen ne pouvant étre soulevé que par les autres indivisaires.

Texte intégral

osilall ek A gluall sas

2010/4/15 gl e linpall Hlally &y, laill Glisiwd! 2eSae e joliall 4 gsaball HLAN to s cclall olitia oo oliiuy Eua

Bail commercial en indivision : La notification d’'un congé par les co-indivisaires détenant la majorité des trois-quarts est valable, le locataire ne pouvant se prévaloir du déces de 'un

d’eux (Cass. com. 2011)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indivision/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-a-agir-du-locataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nullite-de-lacte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nullite-de-lacte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/majorite-des-trois-quarts-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indivision/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/gestion-du-bien-indivis/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/gestion-du-bien-indivis/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droits-des-tiers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/augmentation-de-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/acte-dadministration/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/

07/1/26 ga5lis ! laall H15Y1 & ¢ 505 Laal soulin Jliay ciondi (-J - -0b) alllall 5 2010/1985 (&, uad 09/2666 iloll &
Sl e 1576 oS Lay oy pn ¥ cia ol YT ey oy of S 155 e il of i 4Ll 8olgd o) el e by ddum aluai¥
Gk e LMY ag oSag ¥ 4l (15/3 @, o I () ldls 15/3 lllall (.8) ouardsl oasnall ¥l 3laisg
osSIlll e Jany ol s 5laall ol b o gl (8 80651l Blatell SIAYT cirw o seatyy - gisell shie & oa oo
coulanl e o300 anal § 1800 I ey Lol (Sl fuaile (il SI diogu gds) canse ¥ als coladlal sl ol of
s shall Slbbull Ciyk oo lle Golas s2 Ly Jaall 8Ll 5algd o 0S50 Jslie JWal pgasatiiy egule euall Olsa aagy
Jlal! = otuails (1 8) Aige,l gaylgal 8L 8ulguiy g (- 3) 93,90l 9o LSLall Bolgdy Jawall ol cduial dga e b ule Lgly
el 1] pamill dla g pass 2000 LIAT 3 dastiall & seill o sully aiall wanis aray! e dislaally (Sall Julaall
Sall s SRV iy (o) 3889 aliey Losuw cunyidl gl 8pun ehal aay @3l Jae e Lalis asly ey Laale
flee 8 2SI o guall sganiy s Jylaall bl (85 07/1/26 eyl Gyeaall glaall §1,8Y0 10T oMy 1 La¥T bl (& coalal!
Slaiall lais ge cuaa o il (S T Gulil e 2l Uall disilin! ST Gndss Yl duogill gyl oo sl o250 1000
faSas cindd e i oprslball dailinl LS il odaall 20 Lo sull pé sy Glaiall 1-04-134 el dallasy daaally
4 ol Lod dlyasiyg ya laiall Gl ad pr agan oo @Sally HRT 0y oo (La¥T Gl (8 4 ol Lagd GlIL Sligw!

259 900 ilia & 2l o sl sty Jiliall bl 3

Gseall Jalre pran & @bl Ll sseas 1-07-1834 gkt liniie 55 ctolanid (63150ll subisds Julaill Conin (L sl Los
Slo Wk 14 ziecnially 2 ndell LSLall allal woslall llaay lasi ¥ Ly Jaall 2Ll olgd oF Y] el dian alusil
@395 Y o LS (8ltiwy) LaSas 138 ailad! faSaall wddlis of wiall Liay bis Lasid 11 gauaiy ¥ Lty ¢ Ll
Sl gl e B4 o sShas ¥ sisioll Sl I el oS I 1ladl gisall shie & poladl ok e las 2slaall
iste diun of 25 S5 Lo iy Lyl o suial Ll 2aSany 972 5 971 cpladll ligh sseall gé;y ol 3ol ool Sl
@iy ssSiall Al slelya oiss sseall il SRV el diay @l Ll LS oalanll aual aasi ¥ (g5 el Il Jaw
e daswl GIS 5l g0l ALl ¥5a ok oo Linil Ly ualls crimin Jild w59 oo 8Lisll 8aS5oll 3l slasiun!
ol olnite 3yA wa50 900 flio & Laguall diaaisy i) (Sl Gl 1A of LS wolsiu ate st als LSLoll 5lgad
whaall %10 & sall sanall 1-07-134 il sa5 aslally digally LiSuull wilaall 20SI do sl 22l ey 3laiall

coalill s yay Loe 2y, laall

(:8) Tiys oo e 4l Js¥ Bl 28 s, laill Jaall Uiy ¢ 1311 psumge LAY o g sumgall Bliadl cnlill o] cun o <I
() Lol Kuige — () sl oS S5k = (13) Lsle buwsl = (13) Lol — () LLS = (1) il = (B) saslsal + pag
e Gesana e pae 4l (:3) Eps oo piiell uliall Jlall e () @ole puilysl = () @ole dlispd — () Wili M —
Joe Y1 3Ll alarall LLall 55l cpos «(8) suslsol sl I 28UVl Y] ggm o g 15all Jaal ¢ Ll e cnSILalI
Sl i Ja AVl 4ill oIS Ly (60/48 dipui L ((asiall) (8) 535050l ciss gl e cnuSIle ST gaso of g 151
B b dils AVl il pasas Tseas of GoSall Hall 3/4 5Sley il oSl auled joay wlé cpLiall HLall 3,00
Jiladl Jlaall gosios ST ga g0 g bl e cuSII 3Ly ¢ J 5 971 Jendll Sae la¥1 a5k 2ule¥T wly158 o s< ouill!
o .95 b il elliy laall 2Sle ey 3lais ¥ A3 & 5oV IS Lods e l5ill Jan g Ll laall 3/4 oo SiST oSy
J 3 967 Jundll liks ¢ Liall o pll o ahialaall el il oIS Lals il dua ol oo il Laily isSLall uat il ol yuntll
e dias aluaily @l ol g 15l Jaald 2SI 2n guall i 1] am 1S (S5l B sin o Blall Gagr shal USs a5 of ¢
Ll Jae Jai ¢ gnsall sladl anylll wilasll oo santuall Jlall sia o 4y clustll Ul 3a ¥ ouill Gay Glaiy o Ll
Sl dase ShL Blai AW G 5e¥l o LS « el 2n aal HIYT ey » el dll 2aSaall Ly oy il Badisall

laeYl saa e 4 Jatwl Lo oSy clle Hua ¥ g sanall el I 28I o suall o) capsw e (11 55/5/24 544ls

Bail commercial en indivision : La notification d’'un congé par les co-indivisaires détenant la majorité des trois-quarts est valable, le locataire ne pouvant se prévaloir du déces de 'un
d’eux (Cass. com. 2011)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/

ilall 2l Jraniy s alball i Le¥1 Gulaall s Ol sigd

Bail commercial en indivision : La notification d’'un congé par les co-indivisaires détenant la majorité des trois-quarts est valable, le locataire ne pouvant se prévaloir du déces de 'un
d’eux (Cass. com. 2011)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-en-indivision-la-notification-dun-conge-par-les-co-indivisaires-detenant-la-majorite-des-trois-quarts-est-valable-le-locataire-ne-pouvant-se-prevaloir-du-deces-de-lun-deux-cass/

