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Abstract

Mots clés

Offre réelle et consignation, Non-paiement des loyers,
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Extinction du Contrat, Baux preneur, Exclusion de la loi 49-16, Confirmation du
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance constatant l'acquisition d'une clause résolutoire et pronongant
I'expulsion d'un preneur commercial, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur.
L'appelant soutenait d'une part que la mise en demeure était irréguliére au regard des exigences de la loi
49-16, et d'autre part que la clause litigieuse ne constituait pas une clause résolutoire de plein droit mais
une simple faculté de résiliation judiciaire.

La cour d'appel de commerce écarte ces moyens en retenant que le bail, portant sur des locaux situés
dans un centre commercial, est exclusivement régi par les dispositions du code des obligations et des
contrats, a 1'exclusion de la loi 49-16. Dés lors, la cour considére que 1'aveu méme partiel du preneur sur
'existence d'un arriéré locatif suffit a caractériser le manquement contractuel et a déclencher la clause,
qu'elle qualifie expressément de résolutoire.

Elle juge en outre qu'une simple tentative de paiement, non suivie d'une procédure d'offres réelles et de
consignation, est inopérante pour purger la dette. L'ordonnance entreprise est en conséquence
confirmée.
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