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Résumé en français

En matière de bail commercial et de congé pour défaut de paiement, le délai de déchéance de six mois
prévu à l’article 26 de la loi n° 49-16, qui entraîne la déchéance du droit du bailleur d’agir en validation
du congé,  ne court  qu’à compter de l’expiration du délai  imparti  au preneur dans le congé visant
l’éviction, et non à compter de la réception d’un premier congé relatif au paiement. La Cour de cassation
confirme ainsi la recevabilité de l’action introduite par le bailleur dans ce délai.

Par ailleurs, concernant la preuve du paiement des loyers, un reçu signé en blanc par le bailleur, sans
mention de la période concernée, est dépourvu de force probante suffisante pour établir l’acquittement
de la dette locative réclamée.

En application de l’article 443 du Dahir formant Code des obligations et des contrats, prohibant la preuve
testimoniale pour les obligations excédant dix mille dirhams, la juridiction du fond pouvait légitimement
refuser toute mesure d’instruction complémentaire et valablement conclure à la défaillance du locataire
dans le paiement des loyers, justifiant ainsi la validation du congé et l’éviction.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون

2021/03/23 من طرف الطالبة المذكورة أعلاه بواسطة بناء عل مقال النقض المودع بتاريخ نائبها الأستاذ (م. ع.)، الرام إل نقض
القرار رقم 1397 الصادر بتاريخ 2020/12/14 عن محمة الاستئناف التجارية بفاس ف الملف عدد 2019/8206/575. حيث يستفاد
من مستندات الملف ومن القرار المطعون فيه، أن المطلوب (م. ج.) تقدم بتاريخ 2018/09/10 بمقال إل المحمة التجارية بوجدة، جاء
فيه أن الطالبة (غ.د.) تتري منه المحل التجاري الائن بشارع (…) عمارة رقم (…) رقم (…) الناظور بسومة شهرية قدرها 1.200
درهم، وأنها توقفت عن أداء الراء من فاتح فبراير 2012 إل متم يناير 2018 فتخلذ بذمتها مبلغ 86.400 درهم، فوجه إليها إنذارا بالإفراغ
توصلت به بتاريخ 2018/08/15 بق بدون جدوى، والتمس لذلك المصادقة عل الإنذار وإفراغها وكل من يقوم مقامها من المحل
التجاري المدع فيه، وبعد جواب المدع عليها صدر الحم القاض بإفراغها ه وكل من يقوم مقامها من المحل التجاري موضوع

الدعوى، ورفض باق الطلبات، أيدته محمة الاستئناف التجارية بقرارها المطلوب نقضه.

أساس قانون از علالنقض مجتمعتين خرق المادة 26 من قانون رقم 49.16 وعدم الارت وسيلت القرار ف الطالبة عل حيث تنع
وانعدام التعليل، بدعوى أن حق المري ف طلب المصادقة عل الإنذار يسقط بمرور ستة أشهر من تاريخ انتهاء الأجل الممنوح للمتري
ف الإنذار حسب الفقرة الأخيرة من المادة 26 من قانون رقم 49.16، وأنه ما بين تاريخ انتهاء الأجل الممنوح للطالبة من أجل الإفراغ
المحدد ف الإنذار الذي توصلت به 2018/02/19 وما بين تاريخ رفع دعوى المصادقة الذي هو 2018/09/10 مدة زمنية تعدت أجل
الستة أشهر المحدد ف المادة 26 المذكورة، إلا أن المحمة مصدرة القرار المطعون فيه اعتبرت ف تعليلها أن أجل السقوط لم يمض
بعد، فخرقت بذلك مقتضيات المادة المذكورة، كما تمست الطالبة بأداء واجبات الراء واستدلت لإثبات ذلك بوصل كراء يحمل توقيع
المطلوب إلا أن المحمة استبعدته لعلة أنه لا يتضمن المدة المطلوبة، والحال أن عدم تضمينه المدة المطلوبة كان بفعل أمية المطلوب
فهو إنسان أم لا يحسن التابة، وأن الطالبة لا علاقة لها بذلك طالما أن هذا الأخير لم ينازع ف الوصل المدل به فخرقت بذلك
مقتضيات الفصلين 439 و447 من ق.ل.ع، ولم تتحقق بما فيه الفاية من واقعة الأداء عن طريق إجراء بحث والاستماع إل الشهود،
سيما وأن الطالبة استدلت ببداية حجة، فأت قرارها تبعا لذلك غير مرتز عل أساس وخارقا للقانون ومتسما بانعدام التعليل، مما

يعرضه للنقض.

لن، حيث إنه بمقتض المادة 26 من قانون رقم 49.16: « يسقط حق المري ف طلب المصادقة عل الإنذار بمرور ستة أشهر من
تاريخ انتهاء الأجل الممنوح للمتري ف الإنذار »، والمحمة مصدرة القرار المطعون فيه لما عللته بما مضمنه: « أن المستأنف عليه
(المطلــوب) وجــه للمســتأنف عليهــا (الطالبــة) إنذاريــن الأول يتعلــق بــأداء واجبــات الــراء والثــان يتعلــق بــالإفراغ توصــلت بــه بتــاريخ
2018/08/15، وأنه لما بق الإنذار بالأداء بدون جدوى رفع دعوى المصادقة عل الإنذار بالإفراغ بتاريخ 2018/09/06، فيون قد ساير
المادة 26 من قانون رقم 49.16، وهو تعليل يطابق مقتضيات المادة 26 المحتج بها، إذ العبرة ف واحترم الأجل المنصوص عليه ف
احتساب أجل السقوط ليس من تاريخ توصل المترية بالإنذار بالأداء الذي هو 2018/02/19 كما جاء ف الوسيلة، وإنما من تاريخ
توصلها بالإنذار الثان المتعلق بالإفراغ الذي هو 2018/08/15، ولأن دعوى المصادقة قدمت بتاريخ 2018/09/10 فإن أجل الستة أشهر
المحتج بخرقه قد تم احترامه من طرف المري، وبخصوص إثبات أداء الراء، فإن المحمة لما تبين لها من وصل الراء المحتج به
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بياض ولا يتضمن المدة المطلوب أداء قيمتها واستبعدته من الإثبات ورفضت إجراء بحث مستندة إل من طرف الطالبة كونه موقع عل
مقتضيات الفصل 443 من قانون الالتزامات والعقود الت تنص عل عدم جواز إثبات الالتزامات الت تتجاوز قيمتها عشرة آلاف درهم
بشهادة الشهود ورتبت عن كل ذلك اعتبار الطالبة ف حالة مطل وأيدت الحم الابتدائ القاض عليها بالإفراغ، تون قد عللت قرارها بما

يف لتبريره وركزته عل أساس قانون، و کان ما بالوسیلتین مجتمعتین غير مؤسس.

لهذه الأسباب

قضت محمة النقض برفض الطلب وتحميل الطالبة الصائر.

وبه صدر القرار، وتل بالجلسة العلنية المنعقدة بالتاريخ المذكور أعلاه بقاعة الجلسات الاعتيادية بمحمة النقض بالرباط.

وكانت الهيئة الحاكمة متركبة من رئيسة الغرفة السيدة خديجة الباين رئيسة والمستشارين: محمد الراوي مقررا، السعيد شوكيب محمد
وزان طيب ونور الدين السيدي أعضاء، وبمحضر المحام العام السيد محمد صادق، وبمساعدة كاتب الضبط السيد عبد الرحيم أيت

.عل
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