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Abstract
Mots clés
Reprise pour usage personnel, Réformation du jugement,
Theéme Pouvoir d'appréciation du juge, Loi n° 49-16, Indemnité
Extinction du Contrat, Baux d'éviction, Fonds de commerce, Expertise judiciaire,

Evaluation des éléments du fonds de commerce, Droit au
bail, Clientéle et achalandage, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités d'évaluation de l'indemnité d'éviction due au
preneur d'un bail commercial en cas de congé pour reprise personnelle. Le tribunal de commerce avait
validé le congé et alloué au preneur une indemnité dont les deux parties contestaient le montant. Le
bailleur la jugeait excessive, tandis que le preneur en sollicitait la majoration. La cour écarte une
premiere expertise pour non-respect de la mission confiée, 1'expert ayant omis de calculer le droit au bail
selon la méthode du différentiel de loyer. S'appuyant sur la seconde expertise, elle procede toutefois a
une réévaluation de plusieurs postes de préjudice. La cour retient que le droit au bail doit étre calculé sur
une période de cing ans, et non deux, au regard de 1'ancienneté de 1'occupation et de la commercialité de
I'emplacement. Elle juge également que l'indemnisation des éléments de clientele et de réputation
commerciale, fondée sur les déclarations fiscales antérieures au congé, ne pouvait étre réduite de moitié
par le premier juge, 1'expert ayant correctement évalué la valeur globale de ces éléments incorporels. En
conséquence, la cour rejette 1'appel du bailleur et accueille partiellement celui du preneur. Le jugement
est ainsi réformé pour majorer le montant de 1'indemnité d'éviction et confirmé pour le surplus.
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