JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial - Acquisition du
fonds de commerce par
adjudication - Notification
d’expulsion anterieure - Absence
de droit au bail de I’adjudicataire
(Cour supreme 2009)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-acquisition-du-fonds-de-commerce-par-adjudication-notification-dexpulsion-anterieure-absence-de-droit-au-bail-de-ladjudicataire-cour-su/

Identification

Ref Jclglllfl:i%tmn Pays/Ville N° de décision

19534 cassation Maroc / Rabat 777

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Ty]{e de décision Chambrg

13/05/2009 752/3/2/2007 Arrét Commerciale

Abstract
Mots clés
1SN ade 4,1 aiw! fass, Respect des formalités, Renvoi devant la
cour d’appel, Principe de continuité du bail, Opposabilité des
décisions, Nullité de la tierce-opposition, Notification d’expulsion,
Inopposabilité, Formes de la cession, Expulsion du locataire,
Exécution d'une décision de justice, Effets de 1’adjudication, Effet
relatif des jugements, Tierce opposition, Droits du locataire, Droits
de 'acquéreur du fonds, Date de l'action en expulsion, Conditions
de la cession, Code des obligations et des contrats, Cession du

Theéme fonds de commerce, Cassation, Base 1égale, Bail commercial,

Bail, Commercial Autorité de la chose jugée, Application du dahir de 1955,

Adjudication judiciaire, Droits du bailleur, iglasl! \,LSASJI Jdis,
Transmission du bail, e 558l ©lal i1 5l gilall sl 5l ad! 6T
Soliie Boia o odill b gy ey o8l LS laiadd LLGEN ane , Julaill
as bl @b LAl faa sl i goSall Gia okl Jadl
ELAYL LAY a5 4 ndall 5eY1, Vice de motivation, Jua¥! cu sis
Al Gy s B LYT 5500 5 gl 1955 sle 24 uels Gk 5Ll
S3ally ! s, Laill ¢S, asill TSI e Jl 2o gunall e g, La0)
1] Al wlela Yl alyial oK g,mr;‘yl sl oulud! ilal!
fogeasll ye gl uall oy iSall, Gl 2aSas e ASY

Source

Base legale Revue : Gazette des Tribunaux du Maroc iy yaell (Slaall dlas

Résume en francais

L’arrét rendu par la Cour supréme porte sur un litige relatif a une demande d’expulsion d'un locataire
commercial fondée sur un changement d’usage du local ainsi que sur le besoin du bailleur de I'occuper a
titre personnel. La demande a été formée sur le fondement du dahir du 24 mai 1955 régissant les baux
commerciaux. L’instance a donné lieu a une décision d’expulsion confirmée en appel, avant qu'un tiers,
acquéreur du fonds de commerce en vertu d'une adjudication judiciaire, ne forme une tierce-opposition
contre cette décision. La cour d’appel a accueilli ce recours, considérant que 1’assignation en expulsion
avait été dirigée contre une personne ne disposant plus de la qualité de locataire a la date du litige.

La Cour supréme a censuré cette analyse en relevant que la cour d’appel avait omis de prendre en
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compte la chronologie des faits. En effet, I’action en expulsion avait été engagée et jugée avant
I’acquisition du fonds de commerce par le tiers intervenant, ce qui faisait obstacle a la reconnaissance
d’une atteinte a ses droits. L’arrét attaqué a ainsi été jugé dénué de base 1égale, la cour d’appel n’ayant
pas vérifié si les conditions du recours de la tierce-opposition du tiers étranger a l'instance étaient
réunies, notamment au regard des dispositions relatives a la transmission des contrats en matiere de
cession d’'un fonds de commerce.

La Cour supréme a rappelé que I’adjudicataire ne pouvait se prévaloir de I'inopposabilité des décisions
antérieures en 1'absence de respect des regles de la cession du bail commercial, notamment celles
prévues a l'article 195 du Code des obligations et des contrats en matiere de cession de créance. En se
fondant exclusivement sur le fait que le tiers avait acquis le fonds de commerce a une date postérieure a
I'introduction de la demande d’expulsion sans examiner la continuité du contrat de bail et le respect des
formalités de la cession, la cour d’appel a privé sa décision de base légale.

En conséquence, la Cour supréme a cassé et annulé I'arrét attaqué et a renvoyé I'affaire devant la cour
d’appel pour un nouvel examen, en lui enjoignant de se conformer aux principes dégageés.
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