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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'incidence de saisies immobilieres sur I'obligation
de garantie du bailleur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur, fondée sur
l'arrivée du terme contractuel.

Le preneur appelant soutenait que l'existence de saisies conservatoires et d'une saisie-exécution sur
I'immeuble loué constituait un manquement du bailleur a son obligation de garantie, le privant de la
jouissance paisible des lieux et rendant prématurée la demande de résiliation. La cour d'appel de
commerce écarte ce moyen, retenant que les saisies, affectant le droit de propriété, sont sans incidence
sur le contrat de bail en cours, lequel se poursuit et serait opposable a 1'adjudicataire en cas de vente aux
encheres.

La cour releve en outre que le preneur ne rapporte pas la preuve d'une impossibilité effective d'exploiter
les lieux, notamment par un refus d'immatriculation au registre de commerce ou par l'administration
fiscale. Dés lors, le terme contractuel étant échu, la demande du bailleur est jugée fondée.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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