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Résume en francais

La cour d'appel de commerce examine les conditions de résiliation d'un bail a durée déterminée et
d'expulsion du preneur. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du contrat et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers.

L'appelant soutenait que la résiliation était irréguliere, faute pour le bailleur d'avoir respecté le préavis
contractuel de deux mois pour le non-renouvellement et en 1'absence de deux mois d'impayés justifiant
une résiliation pour manquement. La cour d'appel de commerce releve que l'injonction de payer visait a
la fois le défaut de paiement et la volonté du bailleur de ne pas renouveler le contrat a son terme.

Bien qu'elle écarte le grief du défaut de paiement, le preneur ayant justifié du reglement des loyers
réclameés, la cour retient que le bail, étant a durée déterminée, prend fin par l'arrivée de son terme des
lors que 1'une des parties a manifesté sa volonté de ne pas le reconduire. Elle précise qu'en 1'absence de
clause imposant au bailleur un préavis spécifique pour notifier son intention de ne pas renouveler, la
manifestation de cette volonté dans l'injonction suffit a empécher la tacite reconduction.

La cour fait en outre droit a la demande additionnelle du bailleur en paiement des loyers échus en cours
d'instance, le preneur étant resté dans les lieux. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.

Bail a durée déterminée : Le refus de renouvellement du bailleur met fin au contrat a son terme lorsque la clause de renouvellement requiert I’accord des deux parties (CA. com.
Casablanca 2024)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/manifestation-de-volonte-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/manifestation-de-volonte-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-doccupation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-obligatoire-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-obligatoire-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/extinction-du-contrat-de-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/echeance-du-terme/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clause-de-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-a-duree-determinee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-a-duree-determinee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

osilall ek 2l ghaall say g

ailiug 15/07/2024 ol Lels thawlyr 2ailimall 4 coenti ill Jladll jilall wie @ugell dliiwd! Jlall e -l
1086/8219/2024 sae lall i slingdl lally 2 leall 2eSaall e 20/05/2024 sl suleall 6467 sae (Sall slintiay
LI olals pa59 89.000 alie (a) uill sie wpudl 83l o 2S5 ololh 1p s sall s sseall Jsud (Sl & il
oo Lalio asiy oy Lle enall ELaLs (sl o bl clSIN e s o 30/04/2024 441 01/11/2023 e Suall e
o seany Jasall 3l (Sall Jgaid po "Tusanall VI ill sie supw oYl 2SI 2] 208y e 8)ke @Sl Jaall

(S iy silall Lule gesall Juoais o259 26.000 ilia sgua & oL olialy sluf

: ISl i

Al Jaall i

sl Ja¥T Jals o 15/07/2024 foylas aslisial I ol 5 02/07/2024 oy by Ciilismall (Sl 2o lall gl o3 il g
A5ty gy el 4 sty Las elols i o Lo g ! Al 38y SltiwY] aud ua

 alayl bl g

Aoty el dae oy Lae £ I GLISUED G5 ullall and uya

sl G

Sl 2kl 2eSaall s LS sl s lisdl Jliay assi (p) ill sie syl of iliwall (Sl o alall 5ilis oo oliiug
oM il wie gapw oYl il D)l i)l dady lggle enall (65 ol 48 (mpe @ills (25/01/2024 g,y cliagd!
32.500 o lgsi s 4o sy 44l 2023/09/01 die ¢l wlials elof e s il 4 ¢ oa,0 6500 8 alie Jilie dyianall
geall o sa ¢ die oLy LS ade gl 3 il Lapaisls el¥1 Jal oo Lol G, lall das Slal Las ¢ 5481 5 e a0
fee Gailal Lule enall eloly (KAl Luaile « oolyddiall Gamay lud S5 5 Layaa Ji 8Ll cuall §15al (&5 1 g 05 o Lule
g 550 ipan Y1 aill o Lpolio asiy oo 5 L2 58] po 2024/02/29 24) 2023/10/01 o 8aall e ¢S clials oa ,0 32.500
Jaaall il po g 131 5 dady (KAl g o SI ade 2l dylas po el ag S e oas0 1000 Lagags Zala alils cosi oI

e Lai g ¢ oS ade By 5em ¢ pald yumas gl elol 5 silall

Jsl 8 plee Gl 5l B 8us e o] 5 1Y o Ll dlawl g 44 i e 2024/03/20 Luulay lggle enall Olsa e clisy
of 5« dlaSiwl iy o als Lo o cullill gl liel ane 4o ooty Lae b oy b cranmi 08 dlany Lae cullill Lgill Luigi b

Bail a durée déterminée : Le refus de renouvellement du bailleur met fin au contrat a son terme lorsque la clause de renouvellement requiert I’accord des deux parties (CA. com.
Casablanca 2024)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/

OMIYL Jumsill Jui Jle Jisai s 2023/09/26 pislis 9 s lials ol Ll e Wand « g JS e 16 3 fsuiny gl
ore sl B 5e gL Lyidl 18 16-49 (3, osili of 8aS5e « 2028/11/14 3 ¢ Ll samall Ja¥l Jals naST ,ed wlalyy
contlle oy sady cdol g o allall ndy Luaile ¢ dllalaio y1& Lelany Las ¢ o<1

oMoy ¥ Loy Juall s satll o 4l 2l 8 Gmye 2024/04/22 5y dhe $ufa silinl Jlis po el i e oy
LS Slals of LS ¢ LI olalsl Wisa elol Jiay 535 ¢ ol eI 3ole gi! wilinlsy alaty Js¥G ¢ oS wlials dagd
slenil e alb Guwl 08 Goylall 5f e Wad « 2024/04/30 Dl el¥1 oo 288 5ia Lo enall o LS ¢ yguill Job daiwe i
5o iy (Sall La¥1 Gl g Lunsile reiliall pulud o9 Jaall @50le Lle geaall o 5« 20283/11/15 Jolay o1, sie e

lall ge 2024 sl Gusle o 21,S wlials ¢as0 13.000 los 4iilil lle ceaall cloly (Sall Ll Gl 3

Low Ll Jisatll Jrealsi Gl o eotall of Ll dlawlss 4 comye 2024/05/22 dulay e geuall Slsa le sl
Gt Lo BuS e clgy ke dlany

slo o Ll Lalitiw! bl g slas dielall aiilin! slef dishio JI 5Liall (KAl juin 2 hall @leba Yl sligul aay
LI sl e 280 Juadll wilimiial qubill Gulall ase s Julaill sluds oladi po o silill €5a dga e Jluid! (KA1
Lk o Lale 55a 3l oIS Gl ga oo s lall e aiiiley 5 sSill Juadll eyl Jo¥1 2asull 2aSae o el e o sialls
& thall siall olpmital Ganity 4l dlls seall Gkl g daall 1520 o Sa ¥ 4l alile ual 2ga (e aule ailiuall e
;Au,ubwp_mﬁmrwbm{@@Mlq,ul‘,jmwsumggmfj casinill il 46 die cpuriy Ssus 1301
Gl 31 amsall 2aSae Julai o alle s il § LEVT ol a8 oo ol 8 o sl 5laib! pn dgainn 2y 1331 Jaf
oo Jal Jals §1aY0 2ol Ll gle iliwall okl e G 6l < g J 5 oo 280 Juadll olicaiie Gaki; coind
astll a8 e Cailiwall LI Gl YT pue e dve oIS 11 LT I sl slgul e ve oIS 1 caall sl gl Jad
culle 08 1Y dajull 2aSan of Lllly aily cuspsd oo elo¥) ane sue Jai ¥ o le afall oliaiie guii o 8 aidl aun
ol Jif (2023 diw e L1 giST g Luind 5 ,eb ¢S Olialy ool LisS il 18 o, ! o ol lialy elol (o gunsy lgaSa
Boisie st dele Cailiwall Gk oo L psilall 5 afally o g puiall Buall (sS55Il g « 2023/11/02 gyl 45 clas s (sd1 lany!
Losall Jemill oolpmitial Gk o a1 Loyl 355 anal 1530 o 4y g L;,:t;myr oSall bl dne ppaty Low Jladl 23U 3
o Bh8 e 4 pund Lasd ! (SaF el el oo i Bae e i il Y1 ey 1S Zaladl selgall 5 odlel «ll
siall gdy 3latall 692 Jumill to 3 aidll wlpaife Guki aiyl 03 o Sall Gkl of alole callall by (SaIl gaaill
Jal Jals saatll g aie; auad 1,301 2yl sady o oSl o Lallles & (5T g oo 5 0paoad Bed oY1 sy Ly yiball
aiall of alsles oiobll o Lo blyll agall Ly yib aying of 4l alole ayilili dieay san adall ol adall oliil gyl oo oo s
Sles ol LS Laas Laanay Gurly oudolall do3lall stall Lgyub alyial Jis ¢ 1aY1 e il dae Jlon ¥ Las opaslaiall 2oy,
oSy ¥ il Lalls gadll ey, oy il I lintunall (alls () ety 46 2023/11/15 oyl 4 o3 adiall of Yo Gl sl
aSae g il Jlall Jasi o olibaall sia ols oo ol afiall gans way 611 Slalgll bl g Saaill Jlea¥l oo Jls sl
Suaill mjnwyu anal 44 pmd Lo Wlls Cailiwall (Sl oG] fmlall Gusili Glli] d6lin ud Luwde e J5¥1 dayull
ale ailiuall Jyanis adall bg il aule Cailimall alyint analy s sm Lo alua clo¥1 g § 1,301 o aliall gud calls (nd (Sl

ilall

el g S oy dauy Jlall 38,15
& ela 05/09/2024 fuulay il dhwly gle uiliwall Gob oo lagr aall Slaal il g dglsall 5 S3all e olig
of e llall oF 2l ¥ alusil Zadly o5 4ishio anay Loy Malids Lisils Yulai Sas el Cailiuall (Sall o La¥! litiwY]

Bail a durée déterminée : Le refus de renouvellement du bailleur met fin au contrat a son terme lorsque la clause de renouvellement requiert I’accord des deux parties (CA. com.
Casablanca 2024)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/

io oty 2028 ST Hed ool Gosany Lld o 4 Jasll Juasll ol Liedy agiyiell 2L, wliatuwall @by @of
solal LSOyl o tielall Zady iy Lo oo bad ainse plially 248U o suall ilis o y0 6500,00 Gutls 2,0 5.000,00
adiliwall St ale Ladld 2ol 2akad e cooaty cpdphll e I DS stie oF LS el olialy elol asy ¥ el y<II
I lajise pand & Cailiuall wo soasiell ¥ slaall (&) aily dllanoll Slialill 13Sy jaally Lolall Y OleS lgllasiwy
il pny 2iliuell Hadl a8 s lall ols e sliil ity Jll s Saedl sana aie skl ur aseell agall ols sla¥1 Gad, wil
L reasi ill g siall e ouy i Luolas Sl dulai Slae sla a8 Hatidl (KAl o)f dise slguily iy 4lé elliy s adall sani &
2SIl da sl ool e 28 sta 2ailiuell o LY bl (o seatys 19-49 (5ili wlaiin alyial ate o saty diiliuall
Biag " b s il o0 diady g lasinl lllall 3o ped el¥ e palill dls gy pali o) Jalad oiss sad IS oo Js¥T
16 oo puals s JS oo Js¥1 6 3ot S dua sl ol Jll s 2ailiuall Ly cansill ills  agall by oo J¥1 pomitall
e ol elliyy dlall 2024 Ly b wlialss ddlbaall Ga,lall 3o oo Gl gley ellly crosill (@Y dailiumall o5 LS de
aailiuell Ga & 2l Jhlaill 2l ol 2024 juid ke J1 2024 slo o saall pe 59 32.500,00 jlias & yale it ddiliuall

Lale (Sall cin gy Las

il s BTyl 5 (KAl LoV bl & oo lall puaily ellil 255 5.000,00 flie 3 (o lall susay Jhlotll e ia sy
Slialgll e Loag st a0 32.500,00 flee o lall Gilaly .. f 3 tailimall e (Al Gla¥l bl iy Cailiwall (<o
ielall Jyaniy Jalaill e Liny sai ga 0 5.000,00 lee 5 2024 Luiidss 2024 sile oo a;Jr,mr 8l e diatuall gl <IN
Ve Eisall 855y 8 S0l 33,15 L silall

sy Lo Gilally Jlia Gund &f Ld els 26/09/2024 dualay Leaili dawwl gy ddiliunall Gk e L Juedl 1aSTl 5 STall Lo elisg
of phole o guany LIal (gl da s o af Ll Gulwdl ausie Bud SLadl bl (o sany Ll sl lials sl Lalsal
SAlall dadly Jraaiy ALYl bl (nd s Wiluaile 35 oSall Guaili i) 2 sane cad g £ sllas LS wlialy

Slael o LSl 5 Siall e 23w gle Cailiuall ¢ s Ludy dailiuall § iy s 26/09/2024 iuulay Blall 1] e el
.03/10/2024 iulad 1l slill 2glaall s3aa 5 als Calall

e o0 280 Juaill locniial pabiall Garkill ases Julaill oliadiy o5l 35a Cisliuall (Sall e tiellall cule cua

ol daf asiag of 4y oo giall Lyl ol asaatll Bl ikl ar bylpll stall o die lall ¢ ciSuet b las oo o uing
oliatiag gyle gitall

ore i 4ila] e Logiy WY1 s ol il sseall sk gu bl eSI1 st fiala g Clall ol sine oo cnlill o] duya g
cralill widl aifiag 5 o Sall Jsa WS ¢ LY b Ui gt s Uganne dlluy atiag 5 Sall lab] ey yuib s iSall Jis
Lagranlsis s shall 8315l o5 pa afiall wpand of e 4 Gapeniill (5 88 o b Bed 0¥ ane dlla & §1aV0 g iSall al3l] i

.a.\.ﬂn._\;iulc

@ el e Yomd LS ol s ol 3 Jlalaill e dul 08 5 Sall o oy Cilimall aa sall JIY1 g ga,lls 4] cugn g
sagaad adc g adall elg] 4

£ 520l 4l slimitay Ly cullboall lialsll oo diad el b Ciiliuwall 3o 3 el e tle Guwall Jhlaill oIS ol Eua

Bail a durée déterminée : Le refus de renouvellement du bailleur met fin au contrat a son terme lorsque la clause de renouvellement requiert I’accord des deux parties (CA. com.
Casablanca 2024)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/

dasall S DA oo Wl oIS Ladg auish 5all a ) sasand ol saall same sie aly manty il oar Lyl 11 1S age I
Lo s g 131 JaY (5 iSall jlab 8aall Layib cpo s sla s dine o lgiily 4ilgils adall Lia wand ane & 4z ) ¢ ,Sall elay s isall
eaiie sl allas oy Olsall slas ¢.J.3 oo 280 Jumill wlpaitie e Luguwliy albll flaiu! o dyladl 2aSas 4l cuni

.@;u
:;iL.zgl N S

Lok St faSan alol L 2lliall pmy ally Lia¥] bl e 20 iall wlllll o it Ly calloall wlialsll of cua

A ! i Lyoee ¢ Lad! 1ia Jilie o1l Gl dae 055 Low 8LSIT ppuall (il S lsatul & g5l o & Sall of cupn g
ileall dailiwall Jyand opaly digag

Sl sigl

Losna 5 Lkl lle Lile cug gag eliapd! Hlally a5 laall SUILLY] LaSas ¢ yua

SR RN IN PR T Y P YA [

lall zailiuell Jrants Cailiued! (Sall sl cp i gall 3

ot Lo dashiall 5,8l e oS Slials e pas0 32.500,00 6505 L dyle Ciliuwall suilal dasliwall el @ slay! bl

Bail a durée déterminée : Le refus de renouvellement du bailleur met fin au contrat a son terme lorsque la clause de renouvellement requiert I’accord des deux parties (CA. com.
Casablanca 2024)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-a-duree-determinee-le-refus-de-renouvellement-du-bailleur-met-fin-au-contrat-a-son-terme-lorsque-la-clause-de-renouvellement-requiert-laccord-des-deux-parties-ca-com-casablanca-2024/

