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Avis a tiers détenteur, Annulation de 1'expulsion

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif au paiement de loyers commerciaux et a la résiliation du bail, la cour d'appel de
commerce examine la portée d'une quittance sans réserve et les effets d'un avis a tiers détenteur. Le
tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en paiement d'arriérés et prononcé
I'expulsion du preneur. La cour retient que la délivrance par le bailleur d'une quittance pour une période
déterminée, sans formuler de réserve expresse quant aux loyers des périodes précédentes, établit, au
visa de l'article 253 du dahir des obligations et des contrats, une présomption de paiement desdits loyers
antérieurs. Elle juge également que la notification d'un avis a tiers détenteur au preneur a pour effet de
geler la créance de loyer entre ses mains au profit du Trésor, créant une obligation directe entre le
preneur et I'administration fiscale qui exclut tout manquement envers le bailleur. Le bailleur est des lors
déchu du droit de réclamer le paiement de la somme saisie et ne peut se prévaloir d'un défaut de
paiement pour fonder la résiliation. La cour d'appel de commerce infirme par conséquent le jugement en
ce qu'il avait condamné le preneur au paiement des arriérés et prononcé l'expulsion, tout en le
confirmant sur le rejet de la demande reconventionnelle pour procédure abusive.
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