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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour défaut de paiement et de
nullité d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce examine la validité d'un congé fondé sur un
manquement constaté par une décision de justice antérieure. Le tribunal de commerce avait rejeté la
demande d'éviction du preneur ainsi que la demande en nullité du contrat de bail.

L'appelant soutenait que le manquement du preneur, établi par un arrét antérieur, justifiait la validation
du congé délivré ultérieurement et contestait la validité du bail au motif que le méme signataire y
agissait en qualité de bailleur et de représentant du preneur. La cour écarte le moyen tiré du défaut de
paiement en relevant que le congé litigieux se fondait sur un jugement de premiere instance qui, au
moment de sa délivrance, n'avait pas encore été réformé et n'avait pas constaté le manquement du
preneur.

Elle ajoute que pour les loyers courants visés par le méme congé, le preneur avait valablement purgé la
mise en demeure par des offres réelles effectuées dans le délai imparti. La cour oppose en outre
'autorité de la chose jugée, au visa de l'article 451 du code des obligations et des contrats, a la demande
en nullité du bail, des lors qu'un précédent arrét avait déja reconnu la validité de 1'acte entre les mémes
parties.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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