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Saisie d'un recours en annulation d’une sentence arbitrale ayant condamné un locataire au paiement
d’arriérés locatifs et a son expulsion, la Cour d’appel de commerce de Casablanca confirme cette
sentence et ordonne son exécution, rejetant ’ensemble des griefs invoqués par le requérant.
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Le locataire soutenait que les arbitres avaient méconnu la loi n°67-12, notamment en validant une mise
en demeure prétendument irréguliere (défaut de signature, notification durant sa détention), et en
écartant abusivement les dispositions de I’article 258 du DOC selon lesquelles la demeure ne pouvait étre
retenue du fait de son incarcération. La Cour écarte ce moyen, soulignant que le locataire reconnaissait
lui-méme son défaut de paiement ainsi que la réception effective de la mise en demeure. Elle considere
que les arbitres ont fait une juste application de I’article 56 de la loi n°67-12, disposant que la résiliation
du contrat peut étre prononcée sans nécessité d’une nouvelle notification lorsque le locataire ne
s’acquitte pas des loyers dus apres réception d’'une mise en demeure réguliere. Elle précise enfin que la
détention ne constitue pas une cause exonératoire des obligations contractuelles, entérinant ainsi le
raisonnement retenu par la juridiction arbitrale.

2. Sur la prétendue violation des regles de forme (article 440 du DOC)

Le demandeur reprochait aux arbitres d’avoir ignoré les exigences formelles prévues a l'article 440 du
DOC, concernant notamment la forme écrite obligatoire de certains actes. La Cour rejette ce grief au
motif que les parties avaient expressément consenti a la dématérialisation des échanges procéduraux et a
la transmission électronique des documents. Elle rappelle a cet égard le principe de la force obligatoire
des contrats consacré par l'article 230 du DOC, justifiant ainsi le rejet du moyen soulevé.

3. Sur le dépassement allégué de 1'objet du litige soumis a I’arbitrage (ultra petita)

Le locataire invoquait que la clause compromissoire, limitée selon lui aux seules « difficultés d’exécution
ou d’interprétation », ne permettait pas aux arbitres de statuer sur la résiliation du bail ni sur ’expulsion,
matieres réservées selon lui aux juridictions étatiques. La Cour adopte une interprétation extensive de la
clause compromissoire, estimant que les parties avaient clairement manifesté leur volonté de soumettre a
I’arbitrage tous les litiges issus de 1’exécution du contrat. Elle considere ainsi que la résiliation et
I'expulsion constituent des conséquences naturelles de la difficulté d’exécution caractérisée par le défaut
persistant de paiement. La Cour releve, a I’appui de cette interprétation, 1’absence de toute contestation
de la compétence arbitrale de la part du locataire durant la procédure arbitrale, confirmant ainsi la
compétence pleine et entiére des arbitres sur ces points.

En conséquence, la Cour d’appel de commerce de Casablanca rejette 1'intégralité des moyens présentés a
I’appui du recours en annulation. Faisant application de I'article 327-38 du Code de procédure civile, elle
ordonne l’exequatur de la sentence arbitrale, la rendant ainsi exécutoire, et condamne le demandeur aux
dépens.

Texte intégral
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Version francaise de la décision

Cour d’appel

Considérant, relativement au grief soulevé par le requérant a I’encontre de la sentence arbitrale portant
sur ’écartement de 1’application de la loi convenue entre les parties, a savoir la loi marocaine qui
conditionne la résiliation du contrat a la notification réguliere d’'une mise en demeure, condition
prétendument non satisfaite en 1’espéce, des lors que ’avis adressé ne comportait pas la signature de son
auteur, outre le fait qu'une mise en demeure adressée a un détenu ne saurait établir sa situation de
demeure conformément a I'article 258 du Dahir des Obligations et des Contrats, qu’il ressort néanmoins
du contrat de bail contenant la clause compromissoire que les parties se sont accordées sur 1’application
de la loi marocaine, et qu’il résulte expressément de la sentence arbitrale attaquée que le requérant
reconnait avoir cessé le paiement des loyers tout en manifestant sa volonté de régulariser les arriérés
dus, et reconnait également avoir recu la mise en demeure, abstraction faite de la contestation relative a
I'absence de signature invoquée a son égard. Partant, en prononcant la résiliation du contrat, le tribunal
arbitral a correctement appliqué la loi marocaine, précisément I'article 56 de la loi n°12-67 relative a
I'organisation des relations contractuelles entre bailleurs et locataires de locaux a usage d’habitation ou
professionnel, lequel texte dispose que le contrat de bail peut étre résilié et le locataire expulsé sans
nécessité d’une nouvelle mise en demeure, dés lors que ce dernier a omis de régler les loyers échus
malgré la réception d'un avis préalable I'y invitant. Le fait invoqué par le requérant d’avoir été en état de
détention ne saurait I’exonérer de ses obligations contractuelles. En conséquence, le moyen soulevé a cet
égard se révele inopérant et sera rejeté.

Considérant, quant au grief relatif a I’écartement par le tribunal arbitral des dispositions de 1’article 440
du Dahir des Obligations et des Contrats, que ce grief ne saurait prospérer, des lors que les parties ont
expressément convenu d’un arbitrage a distance impliquant 1’envoi de tous les actes et documents par
courrier électronique, et que les conventions légalement formées tiennent lieu de loi a ceux qui les ont
faites, conformément aux dispositions de I’article 230 du méme Dabhir.

Considérant, enfin, relativement a la prétention du requérant selon laquelle le tribunal arbitral aurait
statué sur des questions échappant au champ d’application de la convention d’arbitrage, en ordonnant
son expulsion du logement objet du bail, alors que les pouvoirs du tribunal arbitral auraient été limités
aux seuls litiges relatifs a I’exécution ou a l'interprétation du contrat, qu’il ressort néanmoins de la clause
compromissoire stipulée a I'article 9 du contrat de bail que les parties avaient convenu de soumettre a
I'arbitrage toutes les difficultés relatives a ’exécution ou a l'interprétation du contrat, ce dont il résulte
clairement que la volonté des parties était d’assujettir I’ensemble des litiges issus de 1’exécution du
contrat, sans exception, a la procédure arbitrale ; que la résiliation du contrat ne constitue dés lors que la
conséquence logique du litige relatif a I’exécution défectueuse dudit contrat, d’autant plus que le
requérant a poursuivi les démarches arbitrales sans élever aucune protestation. Cette interprétative se
trouve confortée par la jurisprudence constante de la Cour de cassation, notamment par son arrét n°
249/1 du 16 juin 2016 rendu dans le dossier n°789/3/1/2015. Ainsi, le moyen invoquant le dépassement
des pouvoirs du tribunal arbitral est dénué de tout fondement.

Considérant, au vu de ce qui précede, que I’ensemble des moyens soulevés par le requérant apparaissent
infondés et doivent étre écartés ; qu’il convient des lors de rejeter sa demande.

Considérant qu’en vertu des dispositions de 1’article 327-38 du Code de procédure civile, lorsqu’elle
rejette la demande d’annulation, la Cour d’appel est tenue d’ordonner 1’exécution de la sentence arbitrale
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; il y a donc lieu de faire application desdites dispositions.
Considérant, enfin, que les dépens doivent étre laissés a la charge du requérant.
Par ces motifs,

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, par décision définitive et par défaut

Sur la forme : déclare recevable le recours en annulation ;

Au fond : le rejette, laisse les dépens a la charge du requérant, et ordonne I’exécution de la sentence
arbitrale rendue le 29/04/2021 par le tribunal arbitral composé de MM. Tarik (M.), Mustapha (I.) et Driss
(S.).

Ainsi jugé et prononcé a la date susmentionnée, par la méme formation ayant participé aux débats.
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