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Abstract
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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, la cour d'appel de commerce examine la loi applicable a un contrat conclu antérieurement a
I'entrée en vigueur de la loi 49-16. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur sur
le fondement du droit commun des obligations, pour un arriéré de deux mois de loyers. La cour retient
qu'en application de l'article 38 de la loi 49-16, celle-ci régit les baux en cours, écartant ainsi le droit
commun. Elle en déduit que l'action en résiliation est subordonnée a la condition de fond posée par
l'article 8 de cette méme loi, qui exige que la mise en demeure vise un arriéré locatif d'au moins trois
mois. Le commandement de payer ayant été délivré pour une période inférieure, la demande en
résiliation et en expulsion est jugée mal fondée. La cour maintient cependant la condamnation du
preneur a une indemnité de retard, son paiement étant intervenu apres 1'expiration du délai de quinze
jours fixé dans la sommation. Le jugement est par conséquent infirmé sur la résiliation et I'expulsion, et
confirmé pour le surplus.
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Applicable aux baux en cours, la loi n° 49-16 subordonne la résiliation pour défaut de paiement & un arriéré de loyer d’au moins trois mois (CA. com. Casablanca 2022)
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