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Résumé en français

Justifie  légalement  sa  décision  la  cour  d'appel  qui,  saisie  d'une  action  en  expulsion  pour  reprise
personnelle, retient que le locataire est sans qualité pour contester la validité de l'acte de donation par
lequel le bien loué a été transmis au bailleur. En effet, la contestation de la validité ou du caractère
simulé d'une donation ne peut être soulevée que par les parties à l'acte ou leurs ayants droit, et non par
le  locataire  dans  le  cadre  d'une  action  relative  au  contrat  de  bail,  laquelle  constitue  une  action
personnelle et non une action réelle en revendication.

Résumé en arabe

إفراغ
– عدم جدوى منازعة المتري ف صحة سند تملك المري.

يون غير مجد دفع المتري ف دعوى الإفراغ بعدم صحة عقد الهبة، المعتبرة سندا لتملك الموهوب له العين المتراة، بزعم افتقارها
لعنصر الحيازة الشرعية، عل اعتبار انه أجنب عن هذا العقد، و أن موضوع الدعوى لا يتعلق باستحقاق الملك، و إنما يتعلق بدعوى

فسخ العلاقة الرائية الثابتة بين الطرفين المتنازعين.
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Texte intégral

القرار عدد 3154، الصادر بتاريخ 16 شتنبر 2009، ف الملف عدد 1235/1/6/2008
باسم جلالة الملك

حيث يستفاد من وثائق الملف بتاريخ 03/05/2005 قدمت سعاد مقالا إل المحمة الابتدائية بطنجة عرضت فيه أنها أكرت للمدع عليه
عبد اله المحل السن المشار إليه بعنوانه بمقتض عقد كتاب مع والدها، و أنها أشعرت المتري برغبتها ف إفراغ المحل موضوع
الراء قصد السن فيه مع زوجها، فتوصل به بتاريخ 6/1/2005 و بق بدون جدوى، طالبة لذلك تصحيح الإشعار المذكور و إفراغه من
العين المراة، معززة مقالها برسم الهبة و نسخة إشعار مع محضر تبليغه و لفيف الاحتجاج و شهادة من إدارة الضريبة. و أجاب
المدع عليه بأن الهبة لا تون صحيحة إلا إذا تمت حيازة الشء الموهوب، و أن أب المدعية هو الذي يتوصل بالراء ورفع به دعوى
قصد مراجعة الراء، و عقد الهبة غير مسجل بالمحافظة العقارية و الاحتياج غير ثابت. و بتاريخ 28/12/2005، أصدرت المحمة
المذكورة حمها رقم 3153 ف الملف عدد 1144/05/13 بإفراغ المدع عليه من العين المراة له، استأنفه المحوم عليه فأيدته محمة

الاستئناف المذكورة بمقتض قرارها المطعون فيه بالنقض من طرفه لسببين:
حيث يعيب الطاعن القرار ف السبب الأول بعدم الارتاز عل أساس قانون و انعدام التعليل، ذلك أن رسم الهبة المحتج به هو رسم
صوري مشوك ف صحته لأنه حرر خلال سنة 1996، و المالك الحقيق هو الحاج الفضيل بصفته الواهب تقدم ضده بدعوى مراجعة
الراء خلال سنة 1998 و صدر حم لصالحه برفع السومة الرائية بتاريخ 20/02/1999، و أن مالك العقار لا زال يتصرف ف مله و
رسم الهبة يبق حبرا عل ورق بعدما انتقلت ملية المطلوبة إل الواهب، كما أن جميع الوصولات المتعلقة بأداء الراء يسلمها المالك
الحقيق له و يتسلم الراء، إلا أن القرار اعتبر العلاقة الرائية ثابتة بين الطرفين، مع أن المتري هو الحاج الفضيل و هو صاحب الملك
و طلب مراجعة الراء، و بالتال فإن حق الطالب مناقشة عقد الهبة لأنه السند الوحيد المعتمد عليه ف طلب الإفراغ بعد تراجع الواهب

عن عقد الهبة بالتصرفات المذكورة.
و يعيبه ف السبب الثان بخرق الفصل 14 من ظهير 1980 الذي حصر المستفيدين ف من كان تحت رعاية الوالدين و ف كنفهما و
ملزمين بالإنفاق عليهم من البنين و البنات، و أن المطلوب لا يستفيد من مقتضيات الفصل المذكور لأنها توجد تحت رعاية زوجها

الملف بنفقتها.
لن ردا عل السببين معا لتداخلهما، فإن المطلوبة استندت ف طلب المصادقة عل الشعار بالإفراغ عل مليتها للعين المراة و ليس
بصفتها فرعا للمري، و أن المنازعة ف حيازة المطلوبة للشء الموهوب و صحة الهبة و كونها صورية تهم الواهب و خلفه و الموهوب
لها، و أن الطاعن لم يدع أنه من هؤلاء حت يمن له الطعن ف صحة الهبة، و لذلك فإن القرار المطعون فيه عندما علل قضاءه بأن  »
المستأنف لا صفة له ف مناقشة عقد الهبة الذي آلت بمقتضاه العين المراة للمستأنف عليها ما دام أن الدعوى ليست استحقاقية، و إنما
تتعلق بعلاقة كرائية ثابتة بين الطرفين المستأنف نفسه، و أن واقعة احتياج المستأنف عليها للعين المراة من أجل سناها الشخصية
ثابتة من خلال لفيف الاحتياج المستفسر و المعزز بشهادة صادرة عن مصلحة الضرائب، و ه وثائق ظلت سليمة من أي طعن جدي
ينال من حجيتها الثبوتية، و أن المستأنف لم يدل بما يثبت ما يخالفها »، فإنه نتيجة لما ذكر كله يون القرار مرتزا عل أساس قانون و

لم يخرق الفصل المحتج بخرقه و السببان بالتال بدون أساس.
لهذه الأسباب

قض المجلس الأعل برفض الطلب.
السيد محمد العيادي رئيسا، و السادة المستشارين: أحمد بلبري مقررا، و محمد مخليص و ميمون حاج و المصطف لزرق أعضاء،

و بحضور المحام العام السيد الطاهر أحمرون، و بمساعدة كاتب الضبط السيد بناصر معزوز.
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