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Abstract
Mots clés
Indemnité d'éviction provisionnelle, Immeuble menagant
Théme ruine, Fonds de commerce, Expertise judiciaire,

Evaluation des éléments du fonds de commerce, Droit au
retour du preneur, Demande de contre-expertise,
Contestation du rapport d'expertise, Charge de la preuve,
Bail commercial, Absence de déclarations fiscales

Extinction du Contrat, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé fixant une indemnité provisionnelle au profit d'un
preneur évincé pour cause de péril de I'immeuble, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
criteres d'évaluation de cette indemnité et sur le bien-fondé d'une demande de contre-expertise. Le
tribunal de commerce avait homologué le rapport de l'expert judiciaire fixant le montant du
dédommagement.

L'appelante contestait cette évaluation au motif qu'elle ne tenait pas compte de la valeur réelle du fonds,
des améliorations apportées et de l'intégralité des frais de réinstallation. La cour écarte le moyen en
retenant que l'indemnité est appropriée des lors que la preneuse a failli a sa charge probatoire, n'ayant
produit ni ses déclarations fiscales, ni aucun document justifiant de 1'exploitation effective du fonds ou de
sa consistance.

La cour valide la méthode de 1'expert, fondée sur le faible montant du loyer, une enquéte sur les valeurs
locatives du voisinage et le constat que le local était fermé et sans activité au moment de I'expertise. Elle
précise en outre que les frais de recherche d'un nouveau local, d'aménagement ou d'obtention de
licences administratives n'entrent pas dans le calcul des frais de déménagement.

Faute pour l'appelante d'apporter des éléments contraires probants, la demande de contre-expertise est
jugée sans objet et I'ordonnance entreprise est confirmée.
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